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RENDILEPING NR. 011202
Haapsalus, 01. detsembril 2002.a.

v OU ULE, registrikood 10405442, asukohaga Peterburi tee46, Tallinn, edaspidi nimetatud
“rendileandja”, juhatuse liikme Priit Post, isikukood 36204080260, isikus iihelt poolt

ja
Lidne Teedevalitsus, registrikood 70001567, asukohaga Tallinna mnt 70, Haapsalu,

edaspidi nimetatud “rentnik”, juhataja Vello Kippak, isikukood 33609264712, isikus
teiselt poolt, koos nimetatud “lepingu pooled” v&i “pooled”,

ja
Litne Teed OU, registrikood 10979306, asukohaga Tallinna mnt 70, Haapsalu, edaspidi
nimetatud “haldaja”, tegevdirektor Mirt Jarvik, isikukood 35406110297, isikus

kommunaalteenuste ja muude teenuste osutamise osas, kolmandalt poolt, koos nimetatud
“lepingu osapooled” vdi “osapooled”, sdlmisid kdesoleva lepingu alljargnevas:

1. Lepingu dokumendid.

1.1. Lepingu dokumendid koosnevad kidesolevast lepingust ja koos lepinguga
allkirjastatud lisadest ning lisadest, milles lepitakse kokku peale kiesoleva
lepingu sdlmimist.

1.2. Kéesolevale lepingule on lisatud lepingu sdlmimisel jirgmised lisad:

1.2.1. Lepinguobjekti iileandmise-vastuvdtmise akt -lisa nr.1.

1.2.2. Renditasu arvestus, muutmise ja tasumise kord ja kommunaalteenuste ning

muude  teenuste nimekiri, teenustasu arvestus, muutmise ja tasumise
kord -lisa nr.2

1.2.3. Ruumide plaan -lisa nr.3

1.2.4. Riigivara vddrandamise leping . Asjadigusleping 26.11.2002.a.- lisa nr.4

2. Lepingu objekt.

2.1. Rendileandja annab ja rentnik votab rendile Lddnemaal Ridala vallas Uuemdisas,
Tallinna mnt.70 asuvad mitteeluruumid iildpindalaga 339,7m?.

2.2. Lepinguobjekti sihtotstarve on kasutamine biirooruumidena. Sihtotstarve
muutmiseks on vajalik rendileandja kirjalik ndusolek, kusjuures pooled
juhinduvad VOS §344 ja 349 sitetest.

3. Renditasu, kommunaalteenuste ja muude teenuste tasu suurus, arvestus ja
maksmise kord.

3.1. Renditasu, kommunaalteenuste ja muude teenuste tasu suurus ja arvestus ja
maksmise kord on sitestatud lisas nr.2, mis kuulub lahutamatu osana kiesoleva
lepingu juurde.

3.2. Renditasu, kommunaalteenuste ja muude lisas nr.2 sitestatud teenuste eest
maksmine toimub iiks kord kuus méédunud kuu eest lisas nr. 2 nimetatud lepingu




osapoole poolt esitatavate arvete alusel, kusjuures rentnik on kohustatud
renditasu {ile kandma lisas nr.2 madratud kuupievaks.

3.3. Kéesoleva lepingu punktis 3.2 nimetatud maksete mittedigeaegsel tasumisel
maksab rentnik viitviseintressi 0,1% péevas iga maksmisega viivitatud péeva cest
tasumata summast ldhtudes, Viiviste tasumine toimub rendileandja v3i haldaja
poolt esitatud viivisearvete atusel arvel ndidatud kuupéevaks.

3.4. Lisas nr.2 toodud renditasule ei lIisandu kdibemaks. Kommunaalleenuste ja
muude teenuste tasule lisandub kiitbemaks 18 %,

4, Rentniku kohustused.

4.1. Rentnik kohustub:

4.1.1.

4.1.2,
4.1.3.

4.1.10.

Tasuma igakuiselt moddunud kuu eest renditasu, kemmunaalteenuste ja
muude teenuste eest kidesolevas lepingus ja selle lisas nr.2 sétestatud summas
ja korras ecsitatavate arvete alusel. Renditasu ja kommunaalteenuste ning
muude teenuste arvestus algab 01. jaanuarist 2003 .a.

Kasutama renditud ruume kdesoleva lepingu punktis 2.2 nimetatud otstarbel.
Renditud ruumide (s.h. osaline) alirendile v3i muul alusel kasutusse andmine
voib toimuda liksnes rendileandja eelneval kirjalikul ndusoiekul,
Kooskolastama kéik renditud ruumides tehtavad imberehitused ja parendused
eclnevalt kirjalikult rendileandjaga, esitades koos taotlusega limberehituste ja
parenduste maksumuse eelarve. Eelnimetatud timberchituste ja parenduste
kohta sdimitakse kirjalik kokkulepe, milles niidatakse, kes pooltest kannab
nimetatuga seotud kulutused.

Lubama rendileandja esindajaid téépievadel koos rentniku esindajaga
koikidesse renditavatesse ruumidesse lepingutingimuste tditmise ja ruumides
asuvate seadmete, siisteemide seisukorra kontrollimiseks ja vajalike t56de
tegemiseks.

Teatama viivitamatult suuliselt rendileandja esindajale ning saates koheselt
vilja téhitud kirja, teatades rendileandjale igast ruumides toimunud avariist,
tulekahjust  jms., vottes koheselt tarvitusele abindud tagajirgede
likvideerimiseks.

Tagama renditud ruumides ja lildkasutatavates kohtades sanitaar-, tulechutuse
Ja hoonete ekspluateerimise eeskirjadest kinnipidamise,

Hilvitama rendileandjale kdik rentniku siili 14bi renditud ruumide, hoone vi
hoone siisteemide ja seadmete rikkumisest tekitatud kahjud nende faktilises
ulatuses (turuvéirtuse hinnaga).

Tegema rendifepingu kehtivuse ajal vastavalt vajadusele renditud ruumides
omal kulul hooldusremonti ja sidekommunikatsioonide remonti juhindudes
VOS §345 siitetest, kuid mitte harvem kui kord viie aasta jooksul. Nimetatuga
scotud Kkulusid ei arvestata maha rendisummast ning need ei kuulu
rendileandja poolt rentnikule lepingu 18ppemisel voi lepingu iiles iitlemiset
hiivitamisele.

Lepingu I8petamisel vabastama ruumid hiljemalt lepingutihtaja viimasel
pdeval ning andma ruumid rendileandjale iile seisukorras, milles ta need sai,
arvestades loomulikku kulumist, v&i hiivitama vajaliku remondi rendileandja
tehtud kulude alusel.
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5. Rentniku digused.

5.1. Rentnikul on digus:

Dl

Paigaldada eelneval kokkuleppel rendileandjaga hoonesse, kus renditud
ruumid asuvad, samuti hoone viliskiilgedele rentniku reklaami, silte,
siimboolikat jms. Reklaam peab olema paigaldatud vastavalt seadusandluse
nduetele ning nimetatu tditmise eest vastutab rentnik. Reklaami tasu lepitakse
kokku reklaami paigaldamise kokkuleppe sdlmimisel.

Paigaldada renditud ruumidesse kooskdlastatult rendileandjaga valve-
slisteeme, mis on rentniku omand ja mida rentnikul on lahkumisel digus kaasa
votta, kui rendileandja nimetatud slisteemi maksumust rentnikule ei
kompenseeri. Valvesiisteemi mahavdtmisega seotud kahjustused (virvi
kahjustus, augud seintes jm.) peab rentnik viivitamatult kdrvaldama omal
kulul, vastasel juhul on rendileandjal digus nimetatud t66d teha omal kulul ja
tekitatud kahju nduda sisse rentnikult.

Rentnikul on &igus kasutada hoones, kus ruumid asuvad, iildkasutatavaid
ruume, kusjuures nende kasutamise eest eraldi renditasu ei maksta.
Uldkasutatavad ruumid on 4ra toodud ruumide plaanil lisas nr.3.

6. Rendileandja kohustused
6.1. Rendileandja kohustub:

6:1.1.

B.1.2,

6.1.4.

6.1.5.

Andma renditavad ruumid rentniku valdusesse kiesoleva lepingu jSustumise
pédevast alates.

Hoidma omal kulul ndutavas tehnilises seisundis keskkiitte-, veevarustuse-,
kanalisatsiooni-, elektri-, ventilatsiooni- jm. siisteemid ja tuletdrjeseadmed ja
muud teenuste osutamiseks vajalikud seadmed, samuti hoone vilis-
konstruktsioonid ja sisenevad sidekommunikatsioonid.

Kooskdlastama rentnikuga kirjalikult rendileandjast sdltuvad plaanilised
elektri- ja veekatkestused hoones voi rendile antud ruumides.

Tegema kéesoleva lepingu kehtivuse ajal hoones, kus renditud ruumid asuvad
ning renditud ruumides omal kulul kapitaalremonti. Kapitaalremondi tegemise
aja on rendileandja kohustatud kooskdlastama rentnikuga vihemalt kolm kuud
ette.

Tasuma koik riiklikud ja kohalikud maksud hoone eest, kus renditud ruumid
asuvad. Nimetatud maksude osaliseks v&i tdielikuks hiivitamiseks ei esitata
arveid rentnikule.

6.2. Rendileandja ei kanna vastutust materiaalsete viirtuste, mida rentnik hoiab
renditud ruumides v&i hoones, kus renditud ruumid asuvad, kaotsimineku,
puudujdégi voi rikkumise eest, vilja arvatud seadusega sitestatud juhtudel.

7. Haldaja kohustused.

7.1. Haldaja kohustub:

Tl

Kindlustama rentniku kdesoleva lepingu lisas nr.2 loetletud teenustega.
Haldaja ei vastuta kidesoleva lepingu lisas nr.2 toodud teenuste mitteosutamise




eest, kui rentniku nimetatud teenustega varustamise katkestamine voi
ebapiisav varustamine oli tingitud haldajast mittesdltuvatel asjaoludel.

7.1.2. Kooskdlastama rentnikuga kirjalikult haldajast sdltuvad plaanilised elektri- ja

veekatkestused hoones vdi rendile antud ruumides ning muude teenuste
osutamise katkestused. Kooskdlastamise all mdistavad pooled haldaja ja
rentniku allkirjaga kokkulepet teenuste osutamise katkestamise kohta.

7.1.3. Tagama heakorra hoones ja hoone timber, kus renditud ruumid asuvad.
7.1.4. Viivitamatult kérvaldama rikked keskkiitte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-,

elektri-, ventilatsiooni- jm. siisteemides.

8. Lepingu kehtivus, muutmine, iilesiitlemine.

Sl

8.2.

8.3.

8.4.

8.5,

8.6.

8.7

Kéesolev leping astub jdusse “Ol.”detsembril 2002.a. ja kehtib kuni “30”
novembrini 2027.a.

Kéesoleva lepingu tingimusi vdib muuta nende osapoolte kirjalikul kokkuleppel,
keda antud muudatused puudutavad. Kirjaliku vormi jirgimata jdtmisel on
lepingu muudatus tiihine.

Rendisumma suuruse muutmine vdib iildjuhul toimuda rendileandja ja rentniku
kirjalikul kokkuleppel.

Osapooled saavad nduda rendisumma muutmist juhul, kui see tuleneb Eesti
Vabariigi Oigusaktidest voi riiklikult kehtestatud vai reguleeritud kaupade,
teenuste hinna muutustest. Uks osapool teatab sellisel juhul teisele osapoolele
rendisumma muutusest kirjalikult kaks kuud ette. Rendisumma muutmine
lahendatakse osapoolte kokkuleppel. Suurenenud vo&i vihenenud rendi ja
kommunaalteenuste summadega mittendustumisel on osapoolel digus leping iiles
Oelda, teatades sellest 3 (kolm) kuud ette. Kuni lepingu Idpetamiseni
eelnimetatud juhtumil, kuulub tasumisele endine renditasu.

Rentnikul on digus nduda rendisumma suuruse vdhendamist juhul, kui renditud
ruumide kasutamise tingimused vdi ruumide seisund halvenesid oluliselt
asjaolude tottu, mille eest rentnik ei vastuta. Juhul, kui rendileandja ei ndustu
rendisumma vihendamisega, on rentnikul digus kiesolev leping iiles oelda
kidesolevas lepingu punktis 8.4 sitestatud korras.

Kéesolev leping 1dpeb punktis 8.1 nimetatud tihtaja moddumisel, renditud
ruumide hdvimisel v&i kasutuskdlbmatuks muutumisel vai juhul, kui hoone, kus
renditud pinnad asuvad, sundvddrandatakse, kui uus omanik ei soovi
rendilepingut jitkata. Hoone, kus renditud ruumid asuvad, sundvdrandamise
tdttu rentnikule tekkinud kahju hiivitatakse seaduses sitestatud korras.

Osapooled vdivad lepingu Idpetada igal ajal kdigi osapoolte kirjalikul
kokkuleppel.

8.7.1. Rentnik ja rendileandja omavad diguse rendileping tihepoolselt iiles delda

8.8.

kidesolevas lepingus nimetamata asjaoludel ainult seaduses sitestatud
tingimustel, juhindudes VOS §196.
Rendilepingu tdhtaja méddumisel on oma lepingulisi kohustusi nduetekohaselt
téitnud rentnikul teiste isikute ees lepingu uuendamise eesdigus. Uuendamise all
mdistavad pooled uue lepingu sdlmimist digusega kokku leppida uutes
tingimustes. Kokkuleppele mittejdudmisel lepingu uuendamist ei toimu. Rentnik
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saab kasutada kdesolevas punktis nimetatud eesdigust, teatades oma soovist
kirjalikult 3 kuud enne lepingu tihtaja méddumist.

9. Poolte vastutus.

9.1. Ruumide vabastamisega viivitamisel Lepingu 1dppemisel vdi lepingu
lilestitlemisel kiesolevas lepingus vdi seaduses sitestatud alustel renditasu
maksmist el toimu, kuid rentnik kohustub maksma leppetrahvi kahekordse
renditasu ulatuses iga viivitatud kuu eest

9.2. Lisaks kéesoleva lepingu punktis 9.1 mirgitud viivistele hiivitab rentnik
rendileandjale ja haldajale k&ik kulutused ja kahjud, mis osapooled on kandnud
seoses rentniku poolt ruumide mittedigeaegse vabastamisega, sealhulgas tasuma
kommunaalteenuste ja muude teenuste eest vastavalt rendileandja ja haldaja
arvetele.

9.3. Pooled on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu mittetditmise vi
mittekohase tditmisega tekitatud kahju, juhindudes VOS paragrahvidest 127, 128.

10. Lepingu tagatised.

10.1. Renditud ruumide omandidiguse tileminekul rendileandjalt teisele isikule ji#b
kidesolev leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui Eesti Vabariigi seaduses ei
ole ette néhtud teisiti.

10.2.Rentnikul on keelatud renditud ruume koormata kolmandate isikute kasuks, anda
allrendile, tasuta kasutamiseks, v8i kasutamiseks seltsingulepingu jirgi voi
muudel alustel ilma rendileandja kirjaliku ndusolekuta.

11.Teated.

11.1. Pooltevahelised kiesoleva lepinguga seotud teated peavad olema kirja-
likus vormis téhitud kirjas voi viljastusteatega, vélja arvatud juhtudel, kui
sellised teated on informatsioonilise iseloomuga, mille edastamisel teisele
poolele ei ole diguslikke tagajirgi.

12. Lepingu rikkumise vabandatavus.

12.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tiitmist ei
loeta lepingu rikkumiseks, kui selle pShjuseks olid asjaolud, mida osapooled
ei saanud mojutada, ei vdinud ega pidanud ette nigema ega #ra hoidma
(Védramatu joud, VOS §103). Nimetatud asjaolude olemasolu peab olema
tdendatav ning vaatamata eelnimetatud ettenigemata asjaoludele, on osapooled
kohustatud votma tarvitusele abindud tekkida vdiva kahju vihendamiseks. Kui
takistav asjaolu on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav iiksnes aja
viltel, mil asjaolu takistas kohustuse taitmist.

12.2.0sapool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmisel on takistatud
ettendgemata asjaolude tottu, on kohustatud sellest viivitamatult teatama teistele
osapooltele vahenditega, mis tagavad teate kiireima edastamise, samas saates
vilja tahitud kirjaga teate.
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13. Muud tingimused.

13.1. Kédesoleva lepingu mittetditmisest voi mittenduetekohasest tiditmisest tulenevad
vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel, kokkuleppe mittesaavutamisel koh-
tus.

13.2.Lepingu mittetditmisega vdi mittenduetekohase tditmisega teisele lepingu-
poolele tekitatud kahju hiivitamise kiisimustes juhinduvad pooled VOS para-
grahvidest 127, 128, 132, 134, 136, 139.

13.3. Kumbki pool ei oma digust kdesolevast lepingust tulenevaid ndudeid loovutada
kolmandale isikule ilma teise poole kirjaliku ndusolekuta, juhindudes VOS
§106 1g.2 ja 3.

13.4. Kéesolev leping tiihistab kdik poolte vahel varasemad lepinguobjektiga seotud
kirjalikud ja suulised kokkulepped.

13.5. Kidesoleva lepingu tdlgendamisel juhinduvad pooled VOS §29 siitetest.

13.6. Koigis kiisimustes, mis ei ole reguleeritud kiesoleva lepinguga, juhinduvad
pooled Eesti Vabariigi seadusandlusest.

13.7. Kéesolev leping on koostatud ja allakirjutatud eesti keeles kolmes (3) vordset
juriidilist jdudu omavas identses eksemplaris, millest iiks jddb rendileandjale,
teine rentnikule ja kolmas haldajale.

14. Poolte esindajad kiesoleva lepingu kiisimustes

14.1. Rendileandja esindaja: Mirt Jarvik -Lédne Teed OU tegevdirektor
14.2. Rentniku esindaja: Vello Kippak -Ldidne Teedevalitsuse juhataja
14.3. Haldaja esindaja: Raivo Tammepdld -Liine Teed OU tehnikadirektor

Poolte esindajate ees- ja perekonnanimi ning allkirjad:
vl

Rendileandja: h /7 }/ﬂt Post

Rentnik: ///’//”"7’4/ Vello Kippak

Haldaja: 2 /( C/\MartJﬁl'Vlk
" e
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Lisa nr.1
Rendilepingu nr.011202 juurde

Lepinguobjekti iileandmise-vastuvotmise
AKT

Kiesoleva aktiga antakse Lidne Teedevalitsusele iile alljargnevad ruumid aadressil Tallinna mnt.70,

Haapsalu ja nende ruumide seisukord on alljirgnev:

Jrk Ruuminr. | Pind m’ Ruumide seisukord
HE: vastavalt Uldine Puudused
asendipl.-
le

1 35 54,3 hea Rodu ukse tihendid kulunud, kamina korstna
timber krohv laes lagunenud

2 36 13,4 hea Katusel leke

3 37 1,3 hea

<+ 38 1,8 hea

5 39 1,4 hea

6 40 1,8 hea

7 41 32,1 hea Katusel leke, ks ripplae plaat rikutud

8 42 9,2 hea

9 43 10,4 hea

10 44 10,4 hea

11 45 10,1 hea

12 46 11,4 hea

13 47 44 hea

14 48 32,0 hea Akende tihendid katkised, ripplae kohal ja akende
limbruses on hallitus, vilisseinte soojustus
puudulik, keskkiite puudulik. '

15 49 13,5 hea

16 50 28,9 hea

17 51 27,4 hea

18 52 16,1 hea

19 53 28,8 hea

20 54 31,0 hea

KOKKU 339,7

Hoone puudused:
Hoones puudub sundventilatsiooni siisteem

1.

2. Katus vajab pisiremonti, esinevad lekked.
v
7 7
Andis iile: C ? Vottis vastu: 7
Al f e

/P. Post/
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Lisa nr.2
Rendilepingu nr.011202 juurde

Renditasu arvestus, muutmise ja tasumise kord ja
kommunaalteenuste ning muude teenuste nimeKkiri,
teenustasu arvestus, muutmise ja tasumise kord.

1. Renditasu arvestus.

1.1. P&hilitir - 32,00 krooni/m’

1.2. Kommunaalteenused

1.2.1. Keskkiite -45% kiitmiseks kasutatava kiituse maksumusest

1.2.2.  Kiilm vesi - tegeliku vee kulu jérgi veemddtjate nditude alusel

1.2.3.  Kanalisatsioon - tegeliku vee kulu jirgi veemddtjate niitude alusel

1.2.4. Priigiveo teenus -40% kinnistu kulust

1.2.5. Elekter -voolumddtja nédidu alusel vastavalt kehtivale
elektritariifile.

1.3. Muud teenused

1.3.1. Valveteenus -50% kogu kinnistu valvekuludest

1.3.2. Koristusteenus -1350 krooni/kuus

Kaks korda niddalas vastavalt kokkulepitud aegadele ja kliendi ndudmistele.

Puhastusteenindaja iilesandeks on hoida ruume puhtana. Tema iilesandeks on ka lisada ja

vahetada hiigieenitarvikuid tualettruumides. Akende pesu seestpoolt kaks korda aastas,

viljastpoolt akende pesu eest lepitakse tasu kokku eraldi.

2. Renditasu muutmine

2.1. Pohititir kehtestatakse viieks aastaks.

2.2, Keskkiitte maksumus vaadatakse iile hoone kasutuspindade olulise muutumise korral.

2.3. Kommunaalteenuste ja muude teenuste tasu vastavalt Haldajale tegelikult esitatud
arvetele.

2.4, Priigiveo teenuse tasu korrigeeritakse ka juhul, kui hoones téétavate inimeste arv
oluliselt muutub.

2.5. Koristusteenuse tasu korrigeeritakse tiks kord aastas, aluseks on miinimumpalga muutus.

3. Tasumise kord

3.1. Rendileandja esitab iga kuu 5-ndaks kuupdevaks arve punkti 1.1 osas eelneva kuu
renditasu kohta.

3.2, Haldaja esitab iga kuu 5-ndaks kuupievaks arve punktide 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3, 12.4,1.2.5;
1.3.1 ja 1.3.2 osas eelneva kuu teenustasude kohta.

3.3. Rentnik tasub arved 15-ndaks kuupievaks.

3.4. Mittetéhtacgsel tasumisel maksab rentnik viivist 0,1% tasumata summast iga tasumisega
viivitatud pieva eest.
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